Biroulpermanent al Seaatalal
B ?5'3 121,06, 201

AVI1Z
referitor la proiectul de Lege privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor

Analizand proiectul de Lege privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, transmis de Secretariatul General al Guvernului cu
adresa nr.132 din 31.05.2017,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil proiectul de lege, cu urmatoarele observatii
si propuneri:

1. Proiectul de lege are ca obiect de reglementare infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, propundnd la abrogare Legea nr.230/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si Hotararea
Guvernului nr.1588/2007.

Elaborarea proiectului este justificatd, in Expunerea de motive,
de necesitatea remodeldrii cadrului normativ in vigoare care, in
contextul intrdrii in vigoare a Legii nr.71/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil, reglementeaza
limitativ problematica coproprietétii si a condominiului.

Proiectul de lege se inscrie in categoria legilor ordinare, prima
Camera sesizatd fiind Senatul, in conformitate cu prevederile art.75
alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata.

2. Potrivit adresei nr.804 din 31.05.2017 cu care Ministerul
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene
a transmis prezentul proiect de lege catre Secretariatul General al
Guvernului pentru a fi introdus pe ordinea de zi a primei sedinte a
Guvernului Romaniei, acesta a fost refacut potrivit observatiilor si



propunerilor ~ Ministerului  Justitiei  formulate prin  adresa
nr.2/44838/30.05.2017.

Precizam ca un proiect de lege cu acelasi obiect de reglementare
a fost transmis Consiliului Legislativ de cétre Secretariatul General al
Guvernului cu adresa nr.242 din 14.11.2016 si a primit avizul
favorabil cu observatii si propuneri nr.1152/16.11.2016.

Prezentul proiect a fost reformulat corespunzitor observatiilor
retinute In avizul sus-mentionat, de care s-a finut cont aproape in
totalitate.

3. La art.6, pentru a respecta o ordine logicd a prezentdrii
ipotezelor juridice retinute de primele doud alineate, propunem
inversarea acestora, astfel Incét alin.(1) sd devina alin.(2), iar acesta
din urma sa devina alin.(1).

La actualul alin.(2), pentru un limbaj juridic adecvat, si avand
in vedere, totodata, cd, potrivit art.1 alin.(5) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr.7/1997, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, prin imobil se intelege terenul, cu sau fara
constructii, care se identificA printr-un numar cadastral unic,
propunem reformularea textului astfel:

,»(1) Condominiul se inscrie intr-o carte funciard colectiva,
iar fiecare proprietate individuald 1n cate o carte funciard individuald”.

Mentionam ca o definitie similara a imobilului se regaseste si in
art.876 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificéarile ulterioare.

Mai mentiondm ca sintagma ,,se deschide o carte funciard” este
improprie limbajului juridic.

Textul propus mai sus se coreleazd astfel si cu art.2 lit.h) din
proiect, potrivit caruia condominiul este definit ca fiind imobilul
format din teren cu una sau mai multe constructii. Acest text nu
mai contine sintagma ,,care poate reprezenta apartamente sau spatii cu
alta destinatie decat cea de locuinte”, Intrucdt o asemenea mentiune se
regaseste 1n cadrul definitiei condominiului, de la litera sus-
mentionata.

4. La art.9 alin.(2), contextul impune inlocuirea sintagmei ,,unul
din celelalte drepturile reale” cu sintagma ”unul din celelalte drepturi
reale”.

5. La art.22 alin.(6), dispozitia propusa este ineficientd in lipsa
prevederii unei sanctiuni. Mentiondm ca art.102 alin.(1) nu retine in
mod expres drept contraventie nerespectarea regulamentului
condominiului.



6. La art.44 alin.(1), mentiondm ca textul propus nu respecta
prevederile art.658 alin.(1) din Codul civil, potrivit cdruia incetarea
destinatiei folosintei comune se poate decide cu o majoritate de doua
treimi din numarul coproprietarilor.

Formuldm aceeasi observatie si pentru alin.(3), care nu se
coreleaza cu art.658 alin.(4), ce prevede tot o majoritate de doui
treimi Tn aceastd ipoteza.

Observatia vizeaza inclusiv alin.(6) lit.c).

La alin.(2), pentru unitate terminologicd cu art.658 alin.(2) din
Cod, este necesara inlocuirea sintagmei “privitoare la coproprietatea
obisnuitd” cu sintagma “privitoare la coproprietatea obisnuita si
temporara”.

7. La art.65, sugerdm sa se analizeze dacd nu este cazul ca,
pentru corelare, textul sa facd vorbire si despre prestatori, inlocuind
sintagma “Intre furnizori si asociatia de proprietari” cu sintagma “intre
furnizori/prestatori si asociatia de proprietari”.

8. La art.67 alin.(2), intrucdt Legea nr.287/2009 a suferit
interventii legislative, este necesar sd se mentioneze acest lucru, prin
introducerea sintagmei “republicatd, cu modificérile ulterioare”, dupa
numarul legii.

9. La art.72 alin.(6), pentru o exprimare mai potrivita, propunem
inlocuirea sintagmei “in situatiile de schimbare a domiciliului sau a
instraindrii dreptului de proprietate” cu sintagma “In situatiile de
schimbare a domiciliului sau de transmitere a dreptului de proprietate”,
precum si a sintagmei ,,sau de Instrdinare dreptului de proprietate” cu
sintagma ,,sau cele translative de proprietate”.

10. La art80 alin.(5), este necesar ca dupd expresia ,legea
nr.134/2010” sa se insereze sintagma ,,republicata, cu modificarile ulterioare”.

Formulam aceeasi propunere si pentru art.98 alin.(2).

11. La art.110, mentiondm cé, potrivit art.65 alin.(3) din Legea
nr.24/2000, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, in
vederea abrogdrii, dispozitiile normative vizate trebuie determinate
expres, normele de tehnica legislativd neagreand abrogarea implicita.

Bucuresti
Nr.435/8.06.2017




EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 287/2009 M. Of. nr. 511/24 iul. 2009

Lege privind Codul civil

A se vedea art. 1175 din D(L) 1655/1864 - ale carui dispoziii au fost preluate de art. 1.289-1.294 din Codul civil, dispozitii care
se aplica numai in cazul in care contractul secret este incheiat dupa intrarea in vigoare a Codului civil, conform art. 109 din L. nr.
71/2011. La data intrérii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, sintagma "contract comercial" sau
"contracte comerciale" se inlocuieste cu sintagma "contract civil" sau, dupd caz, "contracte civile", iar sintagma "contracte sau
acte de comer{", cu termenul "contracte”.(D.1.C.C.J. nr. 4/2013 - M.Of. nr. 226/19 apr. 2013 (art. 396 - 404);DICCJ nr. 1/2014 -
M.Of. nr. 283/17 apr. 2014;D.1.C.C.J. nr. 2/2014- M.Of. nr. 411/3 iun. 2014;DZICCJ nr. 12/2015- M.Of. nr. 678/7 sep. 2015(art.

1279 alin. (3) teza | si art. 1669 alin. (1))

1 republicare cu

M. Of. nr. 505/15 iul. 2011

modificd art. 658

renumerotare Lege privind Codul civil
La data intrdrii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, sintagma "contract comercial" sau
"contracte comerciale" se inlocuieste cu sintagma "contract civil" sau, dupéa caz, "contracte civile", iar sintagma
"contracte sau acte de comert”, cu termenul "contracte".
2 modificari prin. L. nr. 60/2012 M.:Of. nr. 255/17 apr. 2012
Lege privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 79/2011 pentru regiementarea unor mésuri necesare
intrdrii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codut civil
Nota: v.La data intrdrii In vigoare a prezentei legi, in toate actele normative in vigoare, sintagma
"serviciul/serviciile de stare civilld" se inlocuieste cu sintagma "serviciul public comunitar local de evidenta a
persoanelor/serviciile publice comunitare locale de evidenta a persoanelor”.
3 rectificare M. Of. nr. 246/29 apr. 2013

4 modificari prin L.

RECTIFICARE

nr. 138/2014 M. Of. nr. 753/16 oct. 2014

Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civila, precum $i pentru
modificarea si completarea unar acte normative conexe

5 modificari prin ~ 0.U.G. nr. 1/2016 M. Of. nr. 85/4 feb. 2016

Ordonanta de urgenta pentru modificarea Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civild, precum gi a unor acte
normative conexe

aprobata cu modificdrisi L. nr. 17/2017 M. Of. nr. 196/21 mar. 2017
completari prin

6 modificari prin L. nr. 17/2017 M. Of. nr. 196/21 mar. 2017

Lege privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului

nr. 1/2016 pentru modificarea Legii nr. 134/2010 privind Codul
de procedurd civild, precum $i a unor acte normative conexe

rectificd art. 297 alin. (2) teza a doua

modifica art. 1112, art. 2445 alin. (1), art.
2504 alin. (1)

modificd art. 2445 alin. (1)

modificd art. 2445 alin. (1)
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 230/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Lege privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari

1 promulgata prin

2 modificari prin

3 modificari prin

D. nr. 698/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Decret pentru promulgarea Legii privind infiinfarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

L. nr. 175/2010 M. Of. nr. 502/20 iul. 2010

Lege pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

Decizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art. 26
din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

4 admisa exceptie D.C.C..nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

de neconst. prin

5 modificari prin

6 modificari prin

Decizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art. 26
din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

L. nr. 76/2012 M. Of. nr. 365/30 mai 2012

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedura civila

modificd art. 13

suspendd pentru o perioadd de 45 zile
prevederile art. 26 (termenul se implinegte
la 31 iulie 2011) dupd care opereazd
dispozitiile art. 147 din Constitutie

modificd, la 1 septembrie 2012, art. 6 alin.
(6)

Nota: v.De la data intrarii in vigoare a Codului de procedura civild, referirile din cuprinsul actelor normative la
hotararea judecatoreasca "definitivd si irevocabild" sau, dupa caz, "irevocabild" se vor intelege ca fiind facute la
hotdrarea judecitoreascd "definitivd". in cuprinsul celorlalte acte normative in vigoare, sintagma "puterea de lucru
judecat/puterea lucrului judecat" se inlocuieste cu sintagma "autoritatea de lucru judecat/autoritatea lucrului
judecat"; Ori de cate ori prin legi si prin alte acte normative se face trimitere la Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale ori la "societatea comerciald/societatile comerciale", dupa caz, trimiterea se considera a fi
facuta la Legea societéatilor nr. 31/1990 ori, dupa caz, la societatea/societatile reglementaté/reglementate de
Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare".

0. U. G. nr. 44/2012 M. Of. nr. 606/23 aug. 2012

Ordonanta de urgentd privind modificarea art. 81 din Legea nr.
76/2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010
privind Codu! de procedura civild

aprobata prin L. nr. 206/2012 M. Of. nr. 762/13 nov. 2012

7 maodificari prin

0.U.G. nr. 4/2013 M. Of. nr. 68/31 ian. 2013

Ordonanta de urgenta privind modificarea Legii nr. 76/2012
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul
de procedura civild, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative conexe

aprobata cu modificari si L. nr. 214/2013 M. Of. nr. 388/28 iun. 2013
completari prin

8 madificari prin

L. nr. 214/2013 M. Of. nr. 388/28 iun. 2013

Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 4/2013 privind modificarea Legii nr. 76/2012 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul de
procedura civila, precum si pentru modificarea gi completarea
unor acte normative conexe

Consiliul Legislativ - joi, 8 iunie 2017

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 pdnd la 1 februarie 2013

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 pdnd la 15 februarie
2013

aprobd cu modificdri si completari O.U.G.
nr. 4/2013
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9 completat prin L. nr. 34/2015 M. Of. nr. 172112 mar. 2015 introduce lit. g) la art. 36

Lege pentru completarea art. 36 din Legea nr. 230/2007
privind infiinfarea, organizarea gi functionarea asociatjilor de
proprietari

10 completat prin L. nr. 277/2015 M. Of. nr. 847/15 nov. 2015 introduce alin. (2) la art. 10

Lege pentru completarea art. 10 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari

11 modificari prin L. nr. 17/2016 M. Of. nr. 174/8 mar. 2016 modifica art. 56 alin. (2) lit. a);

Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea gi functionarea asociatiilor de introduce art. 48_1, lit. g) la art. 56 alin. (1)
proprietari -

12 completat-prin L. nr. 67/2017 M. Of. nr. 271/19 apr. 2017 introduce alin. (2) la art. 47

Lege pentru completarea art. 47 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

H.G. nr. 1588/2007 M. Of. nr. 43/18 ian. 2008

Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
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